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Ausgangslage

Zielsetzung

Raumprogramme

Kostenschatzung

Einleitung
Machbarkeitsstudie

Der Kanton Zug benétigt ab dem Jahr 2013 zusétzliche Schulrdume fir die Sekundarstufe 1.

Im Kontext der gesamten Schulraumverteilung im Kanton Zug stehen der Standort fiir das sechsjahrige
GymnasiumamLussiweginZug,firdieBriickenangeboteimZiegelmattgebdudeundfiirdieFachmittelschule
im Haus Athene in Zug fest. In vorangegangenen Studien wurden die Standorte fir die weiterfihrende
Planung der Wirtschaftsmittelschule und des vierjahrigen Gymnasiums festgelegt.
DasvierjahrigeGymnasiumwirdimehemaligenLehrerinnenseminarBernardainMenzigenuntergebracht,die
Witschaftsmittelschule zieht in unmittelbare Nachbarschaft zur Fachmittelschule ins Theiler-Areal.

Die Machbarkeitsstudie dient als Grundlagenermittlung fiir die Ausschreibung eines Projektwettbewerbs.
Sie dient als Fldachennachweis und hat keinen architektonischen Anspruch, gibt aber die programmatische
Verteilung und Grossen vor.

Derbendétigte Schulraumfiirdie Sekundarstufe llumfasstgemass denVorgaben der DirektionfiirBildungund
Kultur gesamthaft einen Fldachenbedarf fiir 45 Klassen mit rund 890 Schiilerinnen und den entsprechenden
Nebennutzungen wie Mensa, Aula, Sportanlagen und Lehrerrdaumen.
DieDirektionfirBildungundKulturhat,gestiitztaufdieBevolkerungsprognosendes AmtesfiirRaumplanung
desKantonsZugundinAbsprachemitdenVerantwortlichenderdreiMittelschulen, diefolgenden Annahmen
fur die Machbarkeitstuiberprifung getroffen:

Mittelschule Typ Anzahl Schiilerinnen Anzahl Klassen
Vierjahriges Gymnasium (KGM) 450 Schilerlnnen 22 Klassen
Fachmittelschule (FMS) 270 Schiilerinnen 14 Klassen
Wirtschaftsmittelschule (WMS) 170 Schilerinnen 9 Klassen
Mittelschulen Total 890 Schiilerinnen 45 Klassen

In diesem Bericht geht es um den Nachweis der Machbarkeit fir die Fachmittelschule und die
Wirtschaftsmittelschule in Zug.

DieBaukostenschatzungisteinzentralerBestandteildieserUntersuchung.AnhanddesermitteltenPlatzbedarfs
undentsprechenderVolumetrienwerdendieKosteninFlachenundVolumengerechnet.Vergleichbare,aktuelle
Objektpreise, welche in Koordination mit der Hochbaudirektion des Kantons Zug ermittelt wurden und im
DurchschnittderKostenfurSchulbautenimKantonZugliegen,sindindieKostenberechnungeingeflossen.Die
Kostenfiirdas Erreichen des Minergiestandards sind nach denRichtlinien fiir Schulneubauten beriicksichtigt
worden,ebensowiedielokalenbaulichenundgeologischenGegebenheitenandeneinzelnenStandorten.Fiir
jeneBauten,welcheerneuertundumgenutztwerden,sinddiezuerwartendenAuflagendesDenkmalschutzes
in den Kosten beriicksichtigt.
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Diese StudiewurdeinZusammenarbeitmehrerer Fachplanerund Expertenin Abstimmung mitAuftraggeber ~ Zusammenarbeit
und Nutzer erstellt. Die Kooperation zwischen Planung und Nutzerseite stellt einen wichtigen Aspekt dieser

Studie dar. Am 3. Juli,am 30. September und am 4. November 2008 wurden halbtagige Werkstattgesprache

geflhrt. Dieser Bericht ist das Resultat einer kooperativen Planung.

Die Machbarkeitsstudie baut auf den beiden folgenden Papieren auf:

- Schulraumplanung fiir die Sekundarstufe Il im Kanton Zug - Stadtebauliche und architektonische
Konzepte - Kostenschatzung (Juli 2006)

- Ergdnzungsuntersuchungen (April 2007)

Die Planung steht unter folgenden Pramissen: Allgemeine Pramissen

- Identitat der Fachmittelschule / Wirtschaftsmittelschule

- Erfullung des Minergiestandards gemass Richtlinien fiir Schul-Neubauten soweit mit
denkmalpflegerischen Aspekten vereinbar

- Behindertengerechtigkeit nach kantonalen Vorgaben

- Grundstticke bis zur Grundstlicksgrenze voll erschlossen

- Flachen- und Volumenberechnung nach SIA 416

- Kostenzusammenstellung nach BKP 1-9

- Einschldgige Normen des Schweizerischen Ingenieur- und Architekten-Vereins (SIA)

- Energieleitbild (Stand: 31.01.2008) und EMUK (ab 01.01.2008) des Kantons Zug

WMS/FMS Theiler-Areal 5



Kontext

Stadtbauliche
Interpretation

Architektonische
Konzeption

Geologie,
Wasserverhaltnisse,
Fundation,

Baugrube und Altlasten

Theiler-Areal

Gesamtanlage - Kontext

Am Ende des 19. Jahrhunderts wird das Theilerhaus vom Elektrotechnischen Institut Theiler & Cie als erstes
Gebaude auf dem Areal erstellt. Nach der Firmeniibernahme durch Landis & Gyr wird es im ersten Viertel des
20. Jahrhunderts kontinuierlich mit Teilen des ‘Hochhauses, der Shedhalle und den hangseitigen Bauten
ergdnzt. Mit der Verlegung des Firmensitzes an die Gubelstrasse 1928/29 findet die rege Bautatigkeit auf
dem Theiler-Areal vorerst ein Ende. Um 1950 und speziell nach dem Erwerb der Liegenschaften durch den
KantonZug1989werdenkleinereNebenbautenabgerissen.DasKonglomeratvonindustriellenBautenbesteht
heuteausdemTheilerhaus,demmarkantenHochhausimSiiden,derdazwischenliegendenShedhalleundder
hangseitigen Nebenbaute.

Zwischen 1996 und 2003 wurden Shedhalle und Hochhaus umfangreich saniert, die Bausubstanz ist
entsprechend gut. Es wird heute vor allem von kantonalen Amtsstellen genutzt. In den Shedhallen und im
AnbaubefindensichunteranderemdasMuseumfiirUrgeschichteundderVereinfiirArbeitsmarkt-Massnahmen.
Das Theilerhaus hingegen steht seit vielen Jahren leer, der bauliche Zustand ist sehr schlecht.
DiedreiParzellen1419,4448und4436sindimBesitzdesKantonsundbildenden GegenstandderBetrachtung.
Vis-a-vis an der Hofstrasse liegt das 1998 bis 2000 aufwendig erneuerte Schulhaus Athene, erstellt 1869/70.
Es beherbergt heute schon die Fachmittelschule FMS und das Schulische Briickenangebot des Kantons Zug
SBA im Ziegelmatt-Gebdude.

DasArealliegtimStidendesStadtzentrumsamgegen OstenansteigendenHangdesZugerbergesundverfiigt
Uiber Seesicht. Das ehemals industrielle Areal liegt unterhalb eines durchgriinten, kleinteilig bebauten
WohngebietsmitmehrheitlichEinfamilien-undkleinenMehrfamilienhdusern.EinzelnegrosseBauvolumenin
Zonen fur offentliche Interessen sind darin eingestreut.

Es sind die stattlichen, orthogonal zueinander stehenden Gebdude ‘Hochhaus, Theilerhaus und Athene,
welche diese stadtische ‘Insel’im vorstadtischen Kontext entlang der Hofstrasse definieren.

Im Rahmen dieser Studie wird vorgeschlagen, die zwei hohen Gebaude auf dem Areal zu erhalten
DiedazwischenliegendeShedhallebildetmitihrermarkantenflichigenTypologieeineinteressanteErganzung
zu’Hochhaus'undTheilerhaus.Sie sollebenfalls erhalten werden. Die hangseitigen Nebengebadude hingegen
sind weder stadtebaulich noch vom Umnutzungspotential her erhaltenswert. Es wird vorgeschlagen, diese
abzureissen.DiehangseitigansteigendeParzelle2096im Ostenist,obwohlangrenzend, morphologischnicht
Teil des Theiler-Areals. Von einer Bebauung mit Schulbauten wird abgesehen.

Die Shedhalle kann ohne gréssere strukturelle Eingriffe umgenutzt werden. Der notwendige Neubau einer
Zweifach-Turnhalle und der zusétzlichen Unterrichtsflaichen wird im noch unbebauten Norden der Parzelle
vorgeschlagen.

DerHochbauwird weiterhin von derkantonalenVerwaltung genutzt und wird kiinftig keine Schulnutzungen
aufnehmen.

DasfreistehendeTheilerhaus wird vom Schulraumprogramm nichtbeansprucht.Die Raumdimensionensind
fur Unterrrichtszimmer ungeeignet. Die zukiinftige Nutzung wird offengehalten, eine Abparzellierung und
Fremdnutzungistmachbar.EsbietetsichobseinerhistorischenBedeutungfiirdieNutzungalsindustriemuseum
des Kantons Zug an.

AufgrunddergeologischenKartekannerwartetwerden,dassoberflachennahlockergelagerterGehdangeschutt
und Bachschutt mit einer gewissen Hangwasserzirkulation vorliegt. Die Untergeschosse sind daher in
wasserdichter Bauweise auszufiihren. Ab rund 4 bis 6 m Tiefe diirfte eine dicht gelagerte Mordne anstehen.
Der Molassefels liegtvermutlichin mehrals 15 bis 20 mTiefe. Im nordlichen Bereich des Areals sind kiinstliche
Auffiillungen zu erwarten, falls diese teilweise aus Bauschutt bestehen, sind hier die Bodenproben chemisch
zu analysieren. Fir ein Bauprojekt entlang dieser nordlichen Hangkante wird ein rund 6 bis 9 m hoher
Hanganschnitt erforderlich, welcher Boschungssicherungsmassnahmen mit sich bringt.

Im Laufe der wechselhaften Baugeschichte des ehemaligen Industrieareals sind die Baugrundverhaltnisse
verandert worden. Auf Grund seiner friiheren industriellen Nutzung ist das Areal im kantonalen Katas-
ter als Altlastenverdachtsflaiche eingetragen. Eine weitere Baugrunduntersuchung muss daher mit einer
Altlasten-Voruntersuchung kombiniert werden.
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Lage und Situation

Liegenschaft

Denkmalpflege

Geschichte

Ensemble

Materialitat

Quartierentwicklung
Umgebung

Denkmalschutz
Ehemaliges Fabrikareal Landis & Gyr, Hofstrasse 13-15, Zug

Das Gebiet stidwestlich der Altstadt an der Hofstrasse zeichnet sich durch seine ausserordentliche Lage
aus: Man ist hier verhaltnismdssig nahe an der Stadt und doch schon im Griinen. Diese Erkenntnis ist
nicht neu. Bereits vor 400 Jahren liess Konrad Zurlauben seinen Familiensitz mit der Kapelle St. Konrad an
erhohter Lage Uiber dem See errichten. Im Umfeld des Landsitzes blieben Wiesen und Weiden jedoch noch
lange Zeit vorherrschend. Erst in der zweiten Hélfte des 19. Jahrhunderts bildete sich mit dem Bau des
Instituts Neufrauenstein (der heutigen Fachmittelschule “Athene”) und des Theilerhauses hier sudlich des
Zurlaubenhofs ein eigentlicher “Lieux de Mémoire”, ein Erinnerungsort der Zuger Geschichte heraus.

Der Kanton Zug erwarb das ehemalige Areal der Landis & Gyr an der Hofstrasse 1989. Die Liegenschaft
bestehtbaulichimWesentlichenausdreiTeilen:ausdemnachdemFirmengriinderRichardTheilerbenannten
Gebaude an der Hofstrasse 13, dem am Manibach stehenden Hochbau sowie der dazwischen geschobenen,
charakteristischen Shedhalle an der Hofstrasse 15. Insgesamt umfasst das Grundstiick mit den Freiflachen
ca. 11’000 m2.

Die unbestritten gute Lage des Areals, die teilweise ungenutzten Radume im Theilerhaus, aber auch der von
mancher Seite bezweifelte historische und architektonische Wert der Anlage fiihrtenin den letzten Jahren zu
Diskussionen in der Offentlichkeit und zu mehreren Vorstdssen im Kantonsparlament.

Ein kurzer Blick in die Geschichte zeigt, dass die ehemalige Landis & Gyr-Fabrik mit gutem Grund als
Industriedenkmal gilt. Die Anlage verkdrpert mehr als 100 Jahre Industrie- und Architekturgeschichte auf
relativ kleinem Raum. 1896 richtete Richard Theiler an der Hofstrasse 13 sein“Electrotechnisches Institut”ein.
Diesesgehortzur“zweiten Griinderphase”der zugerischen Industrieim ausgehenden 19. Jahrhundert. Dank
derdamals neuartigen elektrischen Energie waren die Produktionsstatten nicht mehr darauf angewiesen, an
einem Flusserrichtetzu werden.Vielmehrkonnten die Betriebe ndherbeider Stadtund den Arbeitern gebaut
werden.Theiler baute sein Institut zudem direkt gegeniiber dem damaligen Knabenpensionat“Minerva’,der
heutigen Fachmittelschule “Athene’, wo er seinen technisch versierten Nachwuchs zu rekrutieren hoffte.
DasGeschaftmitdem 1896patentiertenWechselstromzahlerflorierte.DerGriinderbaumusstedemWachstum
der Firma entsprechend vergrossert und schliesslich durch weitere Bauten erganzt werden. Zundachst folgte
ab 1905 - nun unter dem Namen seiner Nachfolger Landis & Gyr - die Shedhalle und 1911 schliesslich der
Hochbauam Manibach. 1929 wurde der Hauptsitzin die neu errichteten Gebaude beim Bahnhof verlegt. Die
Firma wuchs dort weiter zum zeitweise grossten Arbeitgeber des Kantons. Die Produktion an der Hofstrasse
wurde bis in die 1980er-Jahre aufrechterhalten.

AmgewachsenenEnsembleistdiefriihe GeschichtedeswohlwichtigstenZugerIndustriebetriebsnochheute
ablesbar. Das Areal an der Hofstrasse ist daher nicht alleine ein wichtiger baulicher Zeuge der Griinderzeit,
sondern zeigt auch die damalige Wachstumsdynamik der innovativen Zuger Industrie.

Neben den historischen Fakten ist die architektonische Beschaffenheit des gewachsenen Ensembles
hervorzuheben. Jeder Gebaudeteil besitzt zeittypische raumliche und bauliche Qualitdten, die in direkter
Beziehung zu den Nutzungs- und Reprdsentationsanspriichen des Industriebetriebs stehen. Wahrend das
in Sichtbackstein aufgefiihrte Theilerhaus trotz den spateren Erweiterungen noch die - mittlerweile etwas
verstaubte, deshalbjedoch nichtmindere -Wiirde des Patrons ausstrahlt, zeigen diekaum zehn Jahrejlingere
Shedhalle sowie der Hochbau von 1911 bereits eine an Effizienz und Funktionalitdt ausgerichtete Haltung.
Das Quartier St. Michael hat sich in den letzten zweihundert Jahren grundlegend verandert.
DievongriinerWiesegeprdgtenFlachendes18.Jahrhundertsentwickeltensichiiberlockerverteilte,eigentliche
Bebauungsinseln, zum verdichteten Wohnquartier, als das St. Michael heute vornehmlich wahrgenommen
wird.Im Zentrum des Quartiers hat sich jedoch ein Bereich erhalten, der die historische Entwicklung wie auch
die urspriingliche Vielfalt aufzeigt. Das kirchliche Zentrum um die Pfarrkirche St. Michael und das Kloster
Maria Opferung sowie der barocke Zurlaubenhof mit seinem landwirtschaftlichen Betrieb haben die Zeiten
Uberdauert. Die Schulen der Athene und des Instituts St. Michael stehen fiir den kulturellen Impuls in der
zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts, der die Ansiedlung einer Fabrik, der spateren Landis & Gyr, nach sich
zog. Wohl hat sich mit der Anlage der Artherstrasse stdlich der Altstadt schon nach 1830 eine Wohnzone
herausgebildet, die Entstehung des Wohnquartiers am Hang entwickelte sich jedoch erst nach 1900.
HistorischgesehenistdasGebietsiidlichderStadtalsokeineswegseinereineWohngegend,geschweigedenn
ein Gegensatz zum “industriell” entwickelten Norden der Stadt. Die Geschichte des Quartiers zeigt, dass die
ImpulsezurEntwicklungvonverschiedenenEreignissenundInstitutionenausgegangensind,diesichinihrer
baulichenundortsplanerischenSubstanzerhaltenhaben.SiebildetendenAusgangspunktfirdieEntstehung
desQuartiersund werden auch fiir die weitere Entwicklung des Quartiers grosse Bedeutung haben. Das Areal
desehemaligen Kantonsspitalsam See wieauch dasjenige derehemaligen Fabrikanlagen der Landis &Gyran
der Hofstrasse ermoglichen eine gezielte Weiterentwicklung sowie die Herausbildung eines eigenen neuen
stadtebaulichen Schwerpunkts im Stiden der Stadt.

Zug, 1. September 2008 / Georg Frey, kantonaler Denkmalpfleger

8 WMS/FMS Theiler-Areal



T

T —

W
-

WMS/FMS Theiler-Areal 9



Programm Stereo

Fachmittelschule + Wirtschaftsmittelschule

Anzahl Flache Gesamtflache
Kollektive Rdume

Unterrichtszimmer Integrierte NW 1 120 m? 120 m?
Unterrichtszimmer Physik/Biologie 2 100 m? 200 m?
Vorbereitung Physik/Biologie 1 100 m? 100 m?

Zuchtraum Biologie 1 20 m? 20 m?
Unterrichtszimmer Chemie 1 100 m? 100 m?

Labor Chemie 1 80 m? 80 m?
Vorbereitung Chemie 1 100 m? 100 m?
Gestaltung 440 m?
Unterrichtszimmer 2 120 m? 240 m?
Vorbereitungszimmer 1 60 m? 60 m?

Fotolabor 1 20 m? 20 m?

Werkraum 1 80 m? 80 m?

Material- / Vorbereitungsraum 1 40 m? 40 m?

Unterrichtszimmer 1 100 m? 100 m?
Ubungsraum 1 40 m? 40 m?
Instrumentenlager 1 20 m? 20 m?
Musikkojen 4 10 m? 40 m?

Informatik 60 m?
Informatikerraum 1 40 m? 40 m?
Serverraum 1 20 m? 20 m?

Aula 1110 m?
Aula 1 750 m? 750 m?
Mehrzwecksaal 1 120 m? 120 m?
Konferenz / Auststellung 2 120 m? 240 m?

Mensa 1 350 m? 350 m?
Kiiche 1 150 m? 150 m?
Kindertagesstatte 1 50 m? 50 m?
Hausdienst + Sanitdrraume 500 m?

Turnhalle 2 464 m? 928 m?
Gymnastik 1 150 m? 150 m?
Fitnessraum 1 120 m? 120 m?
Multiunktionaler Sportraum 1 100 m? 100 m?
Eingangshalle 1 70 m? 70 m?
Gerdteraum 2 120 m? 240 m?
Garderoben / Duschen 8 40 m? 320 m?
Umkleide Lehrpersonal 2 40 m? 80 m?
Sportlehrerzimmer 1 60 m? 60 m?
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Anzahl Flache Gesamtflache
Fachmittelschule FMS

Unterrichtszimmer 13 72.75 m? 945.75 m?
Gruppenzimmer 5 24 m? 120 m?

Arbeitszimmer Lehrer 1 149 m? 149 m?
Besprechung Lehrer 1 20 m? 20 m?
Aufenthalt Lehrer 1 42 m? 42 m?
Copycenter 1 35 m? 35 m?
Schiilerberatung 1 22 m? 22 m?
Schiilerorganisation 1 55 m? 55 m?

[y

180 m? 180 m?
20 m? 20 m?

Lernzentrum
Vorbereitung/Lager

[y

Rektor 1 27 m? 27 m?
Prorektor 1 23 m? 23 m?
Sekretariat FMS 1 27 m? 27 m?
Sitzungszimmer 1 37 m? 37 m?
Stundenplaner 1 22 m? 22 m?
Copycenter 1 8 m? 8 m?
Pausenhalle 1 270 m? 270 m?

Wirtschaftsmittelschule

Unterrichtszimmer 9 80 m? 720 m?
Gruppenrdume 4 40 m? 160 m? WMS
Studierzonen 80 m? 80 m?
Lehrer-/Schiilerriume ~ 380m
Arbeitszimmer Lehrpersonen 1 120 m? 120 m?
Besprechungszimmer 2 20 m? 40 m?
Lehrer-Aufenthaltsraum 1 80 m? 80 m?
Copycenter 1 60 m? 60 m?
Archiv Lehrpersonen 1 60 m? 60 m?
Schiilerberatung / Mediation 1 20 m? 20 m?
lemgentrym  220m
Lernzentrum 1 200 m? 200 m?
Vorbereitung/Lager 1 20 m? 20 m?
Schulleitong ~ 190m
Rektor 1 30 m? 30 m?
Prorektor 1 30 m? 30 m?
Sekretariat WMS 1 30 m? 30 m?
Sitzungszimmer 1 40 m? 40 m?
Copycenter 1 20 m? 20 m?
Schiilerorganisation 1 40 m? 40 m?
Pausenhalle 1 200 m? 200 m?
11005 m? Aussenflachen
Allwettersportplatz 32 x 45m 1 2190 m? 2199 m?
Rasenspielfeld 100 x 64m 1 6400 m? 6400 m?
Beachvolley-Feld 28 x 19m 2 532 m? 1064 m?
Sprunganlage 55 x 5m 1 275 m? 275 m?
Wurfanlage 21 x 17m 1 357 m? 357 m?
Laufbahn 142 x 5m 1 710 m? 710 m?

WMS/FMS Theiler-Areal 11



Programm Stereo 1:1000

Fachmittelschule + Wirtschaftsmittelschule

Kollektive Raume

Naturwissenschaften 720m?
Gestaltung 440m*
Musik 200m?

Info-Zentrum 630m?

Informatik 60m?

Aula 870m?

Mensa 350m? + Kiiche
+Kindertagesstatte

Hausdienst + Sanitarrdume 500m

Garage, Technik

Turnhallen, Nebenrdumen 2148m

—_
N
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WMS/FMS Theiler-Areal

Fachmittelschule FMS

Klassenzimmer 1066m?

Lehrer-/Schiilerraume 333m?
Lernzentrum 200m?

Schulleitung 144m?
Pausenhalle 270m?

Wirtschaftsmittelschule
WMS

Klassenzimmer 880m?*

Lehrer-/Schiilerrdaume 380m”
Lernzentrum 220m?

Schulleitung 190m?
Pausenhalle 200m?

Allwettersportplatz 32x45m
2 Beachvolley-Felder 28x19m
Wurfanlage 21x17m

Rasenspielfeld 100x64m
Sprunganlage 55x5m

Laufbahn 142x5m
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Athene

Hochbau

Theilerhaus

Museum fur
Urgeschichte(n)

Aussensportanlagen

Erschliessung angren-
zendes Grundstiick

Hohenentwicklung

Parkierung

Sicherung Bestand

Planerische Pramissen

Theiler-Areal

Die Bushaltestelle Athene wird vor das Theilerhaus verlegt. Die Stadtbahnhaltestelle *Zug - Casino” wird
vorraussichtlich ab Dezember 2009 in Betrieb genommen. Sie befindet sich in etwa 200m Entfernung zum
Theiler-Areal.

Das Haus Athene wurde im Jahr 2000 von der FMS in renoviertem Zustand bezogen. Die vorhandene Bau-
substanz befindet sich daher in tadellosem Zustand. Daher werden hier nur wenige kleine Eingriffe vorge-
nommen, die der organisatorischen Optimierung im Zuge der Neubelegung durch zwei Schulen dienen.

Auf Grund der Stltzenanordnung ist der kopfseitige Hochbau fiir Unterrichtsraume nicht geeignet. Die
kantonalen Amter werden diese Flichen weiterhin belegen.

Das Theilerhaus ist in den Planungen zum Schulhausbau nicht einzubeziehen. Die Raumdimensionen sind
fur Schulnutzungen nicht geeignet. Durch seine historisch einmalige Situation als erstes Gebdude auf dem
Grindungsareal der Firma Landis & Gyr bietet es sich vielmehr als Industriemuseum des Kantons Zug, fiir
das zur Zeit ebenfalls addaquate Rdume gesucht werden, oder fiir andere kulturelle Nutzungen an.

Diegeplante Erweiterungdes Museumsfiir Urgeschichte(n) erstrecktsichentlangderHofstrasse.Diedadurch
entstehende Reihung der Shed-Flachen unterstiitzt den musealen Eindruck des Raumes. Auch der neu
entstehendeunmittelbareBezugzurFussgangerpassagehinunterstreichtdie6ffentlicheAgendadesMuseums.
Der Eingang des Museums wird fiir die weitere Planung an das nordliche Ende der Shedhalle verlegt.

Die bestehenden Aussensportanlagen der FMS Athene werden soweit moglich durch alle drei Schulen
benutzt. Weitere Aussensportanlagen sind aus Platzmangel auf keinem der zur Verfligung stehenden Areale
unterzubringen.

Das Grundstiick OberwilerKichweg 2awird tiber die Parzelle GS4436 erschlossen.Nordlich desTheilerhauses
ist eine Zufahrt zu diesem Grundsttick einzuplanen. (siehe Lageplan)

Aufgrund des starken Geldandeanstiegs im Osten des Areals ist dort eine Nagelwand oder Béschungsmauer
vorzusehen.DieFreilegungderErdgeschoss-Nutzungenisteinzuplanen,umoberirdischiiberalleinenatiirliche
Belichtung zu erreichen.

Auf eine Einstellgarage im Neubau wird zu Gunsten des dringend benétigten Kulturgliterschutzraumes
verzichtet.Stattdessenkannfirdieim RaumprogrammenthaltenenParkierungsflichendasParkhaus Athene
genutzt werden.

Die Baugrube der unterirdischenTurnhalle grenzt unmittelbar an das Theilerhaus an. Die Bestandssicherung
istin den Kosten miteingerechnet.

14 WMS/FMS Theiler-Areal



In der Planung ist ein Kulturgiiterschutzraum fiir archdologische Funde und die kantonale Kunstsammlung
vorzusehen. Nutzer sind das kantonale Amt fiir Denkmalpflege und Archdologie und das Museum fir
Urgeschichte(n).Vorraussichtlichab2010wird das AmtfurKulturfirdie kantonale Kunstsammlung zusténdig
sein.

Anforderungsprofil:

- Gesamtflache: 920m2

- lichte Raumhd&he: 350cm

- Einteilung in drei Raume plus Vor- und Technikraum

Der Bund subventioniert bauliche Massnahmen, welche die technischen Anforderungen des
Kulturglterschutzes erfiillen. Unter gewissen Umstanden kann der Bund auch Beitrdge an die Ausstattung
vonKulturgiterschutzraumenentrichten.BisherwurdendieBeitrdge nach FinanzkraftderKantoneentrichtet
(Kanton Zug 20%). Mit der Einfiihrung der NFA wird der Kanton den Ubrigen Kantonen gleichgestellt sein;
eine Uberarbeitung der entsprechenden Bestimmungen wurde in Aussicht gestellt.

DieMediothekwirdinderehemaligenTurnhalleimWilhelm-Bauuntergebracht.Dortwirdeinzweigeschossiger
Einbau in die bestehende Halle geplant, der die Flachen der Mediothek aufnimmt.

Durch den Abriss und Neubau des hangseitigen Baukdrpers gehen die dort angesiedelten Flachen verlo-
ren. Fir diese sind im Neubau Ersatzflachen vorzusehen. In der bisherigen Planung (Machbarkeitstudie)
sind diese stidlich des Hochbaus als Verlangerung des Neubaus angeordnet.

Anforderungsprofil EG:

- lichte Raumhdohe: 350cm

- Gesamtflache: 210m2

- Anlieferungsbereich gedeckt und witterungsgeschiitzt
- Einteilung in drei Rdume (40m2, 60m2 und 80m2)

Anforderungsprofil Dachterrasse:
- 1/3 fester Bodenbelag, 1/3 flexibler Bodenbelag (z.B.: Kies), 1/3 bepflanzter Boden auf Humusschicht

WMS/FMS Theiler-Areal 15
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Raumprogramm

Bestand

Programmverteilung

Aussenanlagen

Massenplan

Theiler-Areal

Es wird davon ausgegangen, dass fiir die FMS weiterhin die naheliegende Athene genutzt wird. Auf dem
Theiler-ArealwerdendasgesamteRaumprogrammderWMSunddiezweineueTurnhallenuntergebracht.Das
kollektive Raumprogramm wird auf beide Areale verteilt, um dadurch das Zusammenarbeiten der Schulen
untereinander zu erleichtern und zu fordern.

Teile der bestehenden ehemaligen Industriebauten auf dem Areal werden umgenutzt. Die Shedhalle weist
lichte Raumhdohen um 4m auf. Skelettkonstruktionen, nichttragende Innenwande und gute Belichtung
erlauben beinahebeliebige Grundrissdispositionen.DasTheilerhausist mitseinen Dimensionenungeeignet
fur die Schulhausnutzung und wird wie das‘Hochhaus’ nicht integriert.

Das Raumprogramm der WMS wird im hangseitigen Neubau 6stlich des Theilerhauses untergebracht.
Auch die Raume flr den naturwissenschaftlichen Unterricht werden im Neubau liegen. Die Shedhalle er-
moglicht den Programmteilen Mensa und Aula 4 bis 6 Meter hohe, offene Raume mit zenitaler Belichtung
und atelierhaftem, industriellem Charakter. Der langliche Hof entlang der Shedhalle kann als ungedeck-
ter Aussenbereich genutzt werden. Die zwei Turnhallen sind, zenital belichtet, zum grdssten Teil versenkt
und bewahren mit der begehbaren Dachflache den grossen Aussenbereich 6stlich des Theilerhauses als
Aussen-und Pausenflache.

Die Athene wird weiterhin von der FMS genutzt. Ebenfalls werden die Rdume fiir Musik und bildnerisches
Gestalten sowie ein Mehrzwecksaal im Haus untergebracht. Der Wilhelm-Bau beherbergt Unterrichtsraume
unddas Lernzentrum der FMS. Auch die kollektiv genutzte Mediothek sowie die Kindetagesstatte finden hier
Raum.

DiebestehendenAussensportanlagenderAthenewerdenvonderWMSmitbenutzt.Einzusatzlichgewilinschter
Rasenspielplatz sowie eine Laufbahn kénnen aufgrund ihrer Grosse nicht innerhalb der Areale realisiert
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Volumenmodell
mit Kontext

Programmverteilung
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Plane 1:1000
Standort Theiler-Areal
Grundrisse und Schnitte

Klassenzimmer

Lehrer-/Schilerraume

1]
[ |
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—
I

Schulleitung

Naturwissenschaften

uG3

20

I

Musik
Gestaltung
Lernzentrum
Info-Zentrum
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|:| Hausdienst, WC'’s
_ Garage, ZS, Technik
_ Sporthallen

Lager
Hausdienst
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Schnitt durch bestehende Shedhalle und Theilerhaus, Nord-Siid

O e e —

Lager 27m?

Sanitéranlagen,
Putzréume
145m?

Kulturgiterschutzraum
920m

uG1
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Standort Theiler-Areal
Grundrisse und Schnitte
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Vorbereitung 27m?

Erdgeschoss
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Schulleitung
190m?

Multifunktionaler
Raum 120m?

Multifunktionaler
Raum 120m?
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Schnitt Ost-West Neubau

Gruppenraum 17m?
=

variabel 120m?

ES

Unterricht 80m?

Unterricht 80m

Unterricht 80m?,

Unterricht 80m?
.- 2

Unterricht 80m:

=

Dachterrasse Museum
210m?

0G1
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Standort Theiler-Areal
Grundrisse und Schnitte

Schnitt Nord-Stid Neubau

sy Kopierraum 8m?
Sekretariat 27m? [} =

Stundenplaner 22m? [f

Besprechung 37m? J§

0 5 10 15 20 25 50m
| I .
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Schnitt Ost-West Athene

Unterricht 68m?

Lehrer-Arbeitszimmer 56m?

Lehrer-Arbeitszimmer 50m?
+ Estrich: -Archiv Lehrpersona
~Ruheraum 20mef

=
3
w
2

Lehrer-Arbeitszimmer 56m?

Copycenter 34m?

Besprechung 20m?

ruppenraum 11m?

Unterricht 68m?
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Hohenentwicklung 1:1000
Standort Theiler-Areal
Grundrisse und Schnitte
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Perimeter
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Leichtanlieferung

Schweranlieferung



Schnitt Ost-West A-A 468.25m ii NN

463.75m {i NN
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Schnitt Ost-West B-B
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Perimeter

SIA 416 auf A1

SIA 416 auf A2

SIA 416 auf A4 & A5

N\
N\

Quantifizierung
Standort Theiler-Areal

Perimeter- und Umgebungsflachen gemass Lageplan:

Perimeterflache Basis (A1)
- davon Anteil Gebdudegrundflache
- davon Anteil Umgebungsflache

Perimeterflache Basis (A2)
- davon Anteil Gebdudegrundflache
- davon Anteil Umgebungsflache

Geschossflache GF

- davon Anteil Neubau
- davon Anteil Bestand
- ungenutzt/disponibel

Gebadudevolumen GV

- davon Anteil Neubau
- davon Anteil Bestand
- ungenutzt/disponibel

Geschossflache GF

- davon Anteil Neubau
- davon Anteil Bestand
- ungenutzt/disponibel

Gebadudevolumen GV

- davon Anteil Neubau
- davon Anteil Bestand
- ungenutzt/disponibel

Geschossflache GF

- davon Anteil Neubau
- davon Anteil Bestand
- ungenutzt/disponibel

Gebadudevolumen GV

- davon Anteil Neubau
- davon Anteil Bestand
- ungenutzt/disponibel
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Flachen- und Volumenberechnung nach SIA Norm 416, Ausgabe 2003:

Flachen- und Volumenberechnung nach SIA Norm 416, Ausgabe 2003:

Flachen- und Volumenberechnung nach SIA Norm 416, Ausgabe 2003:
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Kostengrundlagen

Kostengrossen und
Kostendaten

Kostenschatzung

Theiler-Areal

Als Grundlage fiir die Grobkostenschatzung diente die vorliegende Machbarkeitsstudie des Standortes Theiler-Areal vom
November 2008 sowie die Unterlagen gemass Quellenverzeichnis.

Die Zusammenstellung der Anlagekosten erfolgte nach dem Baukostenplan (BKP) der Schweizerischen Zentralstelle fiir
Baurationalisierung (CRB). Wie in den vorherigen Studien im Jahr 2006 und 2007, wurden die Erstellungskosten von BKP
1 Vorbereitungsarbeiten bis BKP 9 Ausstattung (ohne BKP 0 Grundsttick) ermittelt. Es wurde davon ausgegangen, dass
samtliche Grundstlicke mit Medienleitungen und Verkehrsanlagen erschlossen sind.

Die Genauigkeit der Kostenangaben betragt +/- 20%. Der Preisstand basiert auf dem Schweizerischen Baupreisindex der
GrossregionZentralschweizmitStichtag 1.April2008.DieKostengrundlagenundKennwerteentsprechendenaufindexierten
Daten der Studien aus den Jahren 2006 und 2007. Die Anlagekosten erhhen bzw. vermindern sich allenfalls um die Mehr-
bzw. Minderkosten, welche durch die Teuerung in der Zeit zwischen dem Stichtag und der Bauausfiihrung entstehen. Die
Mehrwertsteuer ist mit 7.6% eingerechnet.

FinanzielleAufwendungenwelchealsFolgevonallfalligendenkmalpflegerischen AuflagenoderfiirMassnahmenbeztiglich
Erdbebensicherheitentstehen,sindmiteinemZuschlagvon10%beidenUmbau-undErneuerungs-bzw.Umnutzungskosten
berticksichtigt.

Fur die vorliegende Kostenberechnung wurden Kennzahlen pro Masseinheit aus der Elementkostenmethode,
prozentuale Erfahrungswerte bezogen aufTeilkosten sowie Kubikmeterpreise nach SIA 416 von detailliert ausgewerteten
Objekten verwendet.

Es wurden die tiblichen allgemeinen Vorbereitungsarbeiten (Bestandesaufnahmen, gemeinsame Baustelleneinrichtun-
gen), die Baunebenkosten (Kosten, die nicht mit eigentlichen Bauleistungen verbunden sind) sowie ein Budget fiir Un-
vorhergesehenes (Reserve) mittels prozentualem Anteil in die Erstellungskosten eingerechnet.

Bei der Kostenermittlung fiir die Abbrucharbeiten, spezielle Fundationen, Baugrubensicherung und Wasserhaltung
wurde mit Ausmassen und dem Einsetzen von Kennzahlen auf die 6rtlichen Verhéltnisse eingegangen.

Da die geologischen Berichte, welche fiir die Grobkostenschatzung zur Verfligung standen, auf Sondierergebnissen und
bautechnischen Erfahrungen in der Umgebung des Bauvorhabens beruhen, ist im Rahmen der weiteren Projektierung
zwingend eine detaillierte Baugrunduntersuchung erforderlich. Die dadurch anfallenden Kosten sind in BKP 100
Bestandesaufnahmen eingerechnet.

Die Gebaudekosten BKP2 wurdenin Anbetrachtdes Projektstandesanhand von Kubikmeterpreisen berechnet, wobeieine
Unterteilung in Sanierung/Umbau bzw. Umnutzung sowie Neubau und die erforderlichen Subkategorien vorgenommen
wurde. Es sind generell 2% fiir Unvorhergesehenes eingerechnet.

Die Kennzahlen wurden mittels detaillierten Auswertungen von ausgefiihrten, vergleichbaren Objekten berechnet, auf-
indexiert und anlasslich von Zwischenbesprechungen, in Ubereinstimmung mit den Auftraggebern (Studien im Jahr
2006 und 2007), den Ublichen Ausbaustandard- und Preisverhaltnissen des Kantons Zug angepasst.

BeidenUmgebungsarbeitenBKP4wurdemitverschiedenen,oberflichenqualitadtsabhangigenQuadratmeterpreisenoperiert.
Nicht eingerechnet sind Kosten fiir die Erschliessung ausserhalb des Grundstticks (BKP 0).

In den Baunebenkosten BKP 5 sind folgende Kosten enthalten bzw. nicht enthalten:

EingerechnetsindBKP51BewilligungenundGebiihren,BKP52Vervielfaltigungen,Dokumentationen,BKP53Versicherungen,
BKP 50Wettbewerbskosten (Budgetbetrag: CHF 500°000.-) BKP 55 Bauherrenleistungen (Budgetbetrag: 1'500°000.-) sowie
BKP 56 Ubrige Baunebenkosten (Nachbarentschadigungen, Anwalts- und Gerichtskosten usw., Budgetbetrag: 200°000.-).

Nicht eingerechnet ist BKP 54 Finanzierung.

Der Anteil fir Unvorhergesehenes BKP 6 wurde in Absprache mit den Auftraggebern auf den tiblichen Wert von 10 % der
Summe von BKP 1 bis 5 festgelegt.

Fur die Ermittlung der Kosten fiir Betriebseinrichtungen BKP 3 sowie fiir Ausstattungen BKP 9 wurde eine detaillierte
Kostenmatrix erstellt. Fir die Betragsermittlung wurden dabei die entsprechenden Budgetpreise des Kantons Ziirich
eingesetzt.
BKP9umfasstindervorliegendenGrobkostenschatzungnebendenKostenflirmobileGegenstande,dieohnenennenswerte
Aufwendungen bzw. Eingriffe befestigt oder entfernt werden kénnen wie BKP 90 Mobel, BKP 93 Gerate/Apparate und BKP
94 Kleininventar auch die Betriebseinrichtungen von Mensa inkl. Kiichenutensilien sowie Aulainkl. Bihneneinrichtungen.
Die resultierenden Gesamtkosten wurden als Budgetbetrag in die Kostenzusammenstellung eingerechnet.
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BKP 100 allgemeine Vorbereitungsarbeiten (Bestandesaufnahmen, gemeinsame Baustelleneinrichtungen).

BKP 112 Abbriiche: Riickbau des Geb&audeteils entlang der nordlichen Hangkante inklusiv dem Anbauvolumen im
Bachbereich.

DasArealistim Katasterder Altlastenverdachtsflichen eingetragen.Dajedoch derVerschmutzungsgrad unbekanntistund
AnnahmenohnefundierteUntersuchungendieBaukostenverfalschenwirden,wurdekeinBetragfiirdieAltlastenentsorgung
eingerechnet.

Grundlage fur die Kostenermittlung BKP 171, 172 sowie 176 bilden zwei verschiedene Honorarofferten fiir
Baugrunduntersuchungen vom Oktober 2002 bzw. Januar 2003 mit einigen Aussagen Uber Erfahrungen aus
Nachbargrundstticken.

BKP 171 Pfahlfundationen: Da der hart gelagerte Molassefels vermutlich in einer Tiefe von 15 bis 20 m liegt, wurden im
Bereich der Neubauten Massnahmen fiir spezielle Fundationen eingerechnet.

BKP 172 Baugrubenabschliisse: Aufgrund der engen Platzverhéltnisse bzw. der unmittelbaren Nahe der Nachbargebdude
sowie derHanglage, istderEinsatzvon Baugrubenabschliissenfiirdie Erstellung der Neubauten zwingend notwendig. Die
dadurch entstehenden Kosten sind eingerechnet.

BKP 176 Wasserhaltung: Die Hangwasserzirkulation in den oberflachennahen, locker gelagerten Gesteinsschichten und
die Bachnahe verlangen nach hydrogeologischen Massnahmen. Diese wurden auf die Fldchen der gesamten Baugruben
eingerechnet.

Die Gebdudekosten wurden unter Berlicksichtigung der Bauarten mit den in Kostengréssen und Kostendaten definierten
Kubikmeterpreisen fiir Neubau allgemein von CHF 790.- (Kulturglterschutz im UG ebenfalls, da erhohte Anforderungen
andasKlimabzw.Haustechnik und Aussenwandkonstruktion gestellt werden), fir Umbau/ Sanierung bzw. Umnutzungen
mit tiefen strukturellen Eingriffen (Statik, Technik, Ausbau) von CHF 620.-, Umbau/Sanierung bzw. Umnutzungen mit
massigen strukturellen Eingriffen (Statik, Technik, Ausbau) von CHF 400.- und Umnutzungen ohne strukturelle Eingriffe
(Erganzungen Technik, neue Oberflachen) von CHF 100.- pro Kubikmeter Bauvolumen nach SIA 416 berechnet.

Bei der Shedhalle wurden CHF 200.- pro umbautem Kubikmeter dazugeschlagen.

Die Kosten fiir Betriebseinrichtungen sind in BKP 2 bzw. BKP 9 integriert.

GartengestaltungsowiealleErdbewegungenundBauarbeitenausserhalbderGebaudejedochinnerhalbderGrundstiicksgrenze.
Die durch die engen Platzverhaltnisse aufwendigen Flachen bzw. Hartbeldge und Verkehrsflachen sowie der Sportplatz
wurden mit CHF 405.- pro Quadratmeter berechnet.

Fir die weniger intensiven Griinflichen wurde ein relativ tiefer Ansatz von CHF 135.- pro Quadratmeter eingesetzt.
Im Umnutzungsbereich sind flr die Instandstellungsarbeiten und kleinere Anpassungen CHF 50.- pro Quadratmeter
berlicksichtigt worden.

Kosten, die nicht mit eigentlichen Bauleistungen verbunden sind.
EingerechnetsindBKP51BewilligungenundGebihren,BKP52Vervielféltigungen,Dokumentationen,BKP53Versicherungen,
BKP 50 Wettbewerbskosten (Budgetbetrag: CHF 500°000.-) BKP 55 Bauherrenleistungen (Budgetbetrag: 1°'500°000.-) sowie
BKP 56 Ubrige Baunebenkosten (Nachbarentschadigungen, Anwalts- und Gerichtskosten usw., Budgetbetrag: 200°000.-).
Nicht eingerechnet ist BKP 54 Finanzierung.

10% der Baukosten BKP 1 bis 5

BudgetbetragegemassDetailbeschriebinKostengrossenundKostendaten.DieWiederverwendungvonbereitsvorhandenen
Einrichtungen und Ausstattungen wurde, soweit sinnvoll und in dieser Projektphase fassbar, in den Kosten berlicksichtigt.
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BKP 1 Vorbereitungs-
arbeiten

BKP 2 Gebaude

BKP 3 Betriebs-
einrichtung

BKP 4 Umgebung

BKP 5 Baunebenkosten

BKP 6 Reserve

BKP 9 Ausstattung



Detailkosten
Theiler-Areal

Kostengenauigkeit
gemass SIA: +/- 20%

Indexstand: 1.4.2008

alle Preise inkl. MWST

Kostenschatzung

Theiler-Areal

BKP A1

1 Vorbereitungsarbeiten

100 Allgemeine Vorbereitungsarbeiten (1% von BKP 2) 1%  von BKP 2 348'651
112 Abbriiche 11'400 m3aCHF 40 456'000

Entsorgung von Altlasten (keine eingerechnet)

171 Pfahlfundationen 3110 m2aCHF 340 1'057'400
172  Baugrubenabschliisse 2'670 m2a CHF 960 2'563'200
176  Wasserhaltung 3110 m2aCHF 40 124'400

2 Gebaude
Umnutzung mit tiefen strukturellen Eingriffen
(Statik, Technik, Ausbau)
Umnutzung mit massigen strukturellen Eingriffen
(Statik, Technik, Ausbau)
Umnutzung ohne strukturelle Eingriffe
(Erganzungen Technik, Oberflachen)
Zuschlag Shedhalle
Anteil fir Unvorhergesehenes (10% von Erneuerung bzw. Umnutzung)
Neubau Schultrakt
Neubau Turnhalle mit Nebenrdumen
Neubau Kulturglterschutz
Neubauvolumen Realersatz

23135 m3 aCHF 790 18'276'650
15'670 m3a CHF 790 12'300'300
3'832 m3aCHF 790 3'027'280
1696 m3a CHF 790 1'260'840

3 Betriebseinrichtungen
In BKP 2 bzw. 9 eingerechnet

4 Umgebungsarbeiten
Instandstellungsarbeiten
Allgemeine Umgebungsarbeiten
Sportplatze/Hartplatze

0 m2aCHF 50 0
1'830 m2a CHF 135 247'050
1665 m2a CHF 405 674'325

5 Baunebenkosten
Allgemeine Baunebenkosten (5% von BKP 1, 2 und 4)
558  Projektbegleitung

5% vonBKP 1,24 2'016'805

6 Reserve
Reserve (10% von BKP 1 bis 5)

10%  von BKP 1bis5 4'235'290

9 Ausstattung
Ausstattung

Betriebskosten /a (Bau)
Erneuerung / Umnutzung
Neubau (ohne Kulturgiterschutz)

5%  von BKP 2 0

4%  von BKP 2 1223'078

w

2

WMS/FMS Theiler-Areal



A4+5

Total

1%

12'655

12'655
10%

500

5%

10%

von BKP 2

m3 a CHF 620

m3 a CHF 200

von E/U

m2 a CHF 50

vonBKP 1,24

von BKP 1 bis 5

114'148

7'846'100

2'531'000

1'037'710

25'000

577'698

1213'166

1%  von BKP 2

6248 m3aCHF 620
700 m3aCHF 400
3'070 m3aCHF 100

- m3 a CHF 200
10% von E/U

2'500 m2aCHF 50

5% von BKP 1,24

10% von BKP 1 bis 5

49'068

3'873'760

280'000

307'000

0

446'076

125'000

254'045

533'495

Budget gl

511'867
456'000

1'057'400

2'563'200
124'400

11'719'860

280'000

307'000

2'531'000

1'483'786

18'276'650

12'300'300

3'027'280
1'260'840

247'050
674'325

2'848'548
1'500'000

5'981'951

4'930'570

5%
4%

von BKP 2
von BKP 2

WMS/FMS Theiler-Areal

570'741
0

5% von BKP 2
4% von BKP 2

245'342
0

5%
4%

816'082
1223'078

w



Raumprogramm

Bestand/Substanz

Erneuerung

Neubau

Aussenanlagen

Kosten

Theilerhaus

Museum fur
Urgeschichte(n)

Hochbau

Stadtebau und
Landschaft

Fazit

Theiler-Areal

Das Uiberarbeitete Raumprogramm aller drei Bereiche von Oktober 2008 kann am zur Verfligung stehenden
Standortaufgenommenwerden.DieUnterrichtsraumederFMSbleibenbestehen.Diegemeinsambenutzten
Raume sind entweder im Bereich Athene/Wilhelm-Bau oder in der Shedhalle im Theiler-Areal angesiedelt.

Auf dem Theiler-Areal bleiben das Theilerhaus, die Shedhalle und der Hochbau bestehen.

Die Shedhalle weist eine gute Struktur auf und unterstreicht mit den hohen Raumhohen und Shedflachen
denindustriellen CharakterdesRaumes.Diesersoll erhalten bleiben und durch die Mensa-und Aula-Nutzung
besetzt werden. Es bedarf es bei der Sanierung einer grossen Sorgfalt.

Far die Unterrichtsraume der WMS und die zwei Turnhallen sind Neubauten erforderlich.

Die bestehenden Aussensportanlagen der FMS Athene werden soweit moglich durch alle drei Schulen
benutzt. Weitere Aussensportanlagen sind aus Platzmangel auf keinem der zur Verfligung stehenden Areale
unterzubringen.

DurchdieNutzunggemeinsamerRaumeentstehenSynergien.Spezial-Riumewerdennichtzweifachbenétigt.
Beim Schulneubau kann ein optimiertes Kosten-Nutzen-Verhdltnis angestrebt werden.

Das Theilerhaus ist in den Planungen zum Schulhausbau nicht einbezogen. Durch seine historisch einma-
lige Situation als erstes Gebaude auf dem Griindungsareal der Firma Landis & Gyr bietet es sich als Indus-
triemuseum des Kantons Zug, fiir das zur Zeit ebenfalls adaquate Raume gesucht werden, oder flir andere
kulturelle Nutzungen an.

Die Erweiterung des Museums fiir Urgeschichte(n) wird entlang der Hofstrasse vollzogen. Dadurch kann es
sichder Offentlichkeitaufbestmégliche ArtundWeise préasentieren. Auch die Reihung der Shedflichenbietet
einen abwechslungsreicheren Raumeindruck als es bei einer Ausdehnung in Shed-Richtung der Fall wére.

Zusammen mit dem Theilerhaus mit méglicher Kulturnutzung und dem Hochhaus, das kantonale Amter
beherbergt, wiirde so ein ‘Kultur-Giirtel’ um die Schule gelegt, der seine &ffentliche Agenda nach aussen
trdgt und der Schule Raum zur Konzentration im Inneren bietet.

Es handelt sich um ein interessantes Ensemble mit industrieller Vergangenheit. Es bildet einen 6ffentlichen
Schwerpunkt in Zug Std. Das Nebeneinander von Schule und Kultur belebt gegenseitig.
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2010 2011 2012 2013 2014 2015

Wettbewerb -
Bauprojekt Kostenvoranschla-
Vernehmlassung Baukredit _
Vergabe -
Baubeginn Bezug WMS
& Shed-Halle

Ausfihrungsplanung _
Juli 2015

Ausfihrungsplanung

Neubau WMS

Umbau Shed-Halle

Umbau Athene

WMS/FMS Theiler-Areal

2016

Grobtermindiagramm

Bezug FMS
Juli 2016
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Grundlagenverzeichnis

‘Eckpunkte der zu priifenden Standortvarianten; BHP Hanser und Partner AG, 31. Mérz 2006

Raumprogramm, Baudirektion des Kantons Zug, Hochbauamt, 31. Médrz 2006

Raumprogramm, Baudirektion des Kantons Zug, Hochbauamt, 24. April 2008

Besichtigung des Standorts, 11. April 2006 und 11. Juli 2008

mehrere Besprechungen mit dem Hochbauamt des Kantons Zug sowie begleitenden Experten
Marktbeurteilung Bebauungskonzept Dietrich/Untertrifaller, Liegenschaften Hofstr. 13-15, Zug, Wiiest & Partner AG, 20.
Februar 2006

Gutachten 'ZG Zug, Areal Hofstrasse 13-15; Eidgendssische Kommission fiir Denkmalpflege, 20. Oktober 2005
Broschiire mit Informationen zu Entwicklungstruktur etc des Theiler-Areals, ohne Verfasserangabe, undatiert
Offerte flir Baugrund- und Altlastenuntersuchung, Dr. von Moos AG, 16. Januar 2003

Offerte flir Baugrunduntersuchung, Dr. Vollenweider AG, 23. Oktober 2002

Diverse alte Planunterlagen verschiedenen Massstabes, Lichtpausen

Digitaler Katasterplan, DXF, Vermessungsamt des Kantons Zug, 21. April 2006

Digitale Bestandsplane, DXF, Gebdudegrundrisse exkl. Theilerhaus, Hochbauamt des Kantons Zug, 18. April 2006
Digitale Bestandspldne, DXF, Gebaudegrundrisse exkl. Theilerhaus, Hochbauamt des Kantons Zug, 19. Juni 2008
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